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ПРОБЛЕМЫ  ОцЕНкИ  И  УчЕТА  ЗАЛОГОВОГО  ИМУщЕСТВА 
В  кОММЕРчЕСкИХ  БАНкАХ  РЕСПУБЛИкИ  кАЗАХСТАН

Оценочная	 деятельность	широко	 востребована	 рынком	 в	 сфере	 страхования,	 кредитования,	 инвести-
рования	и	в	других	областях	национальной	экономики.	В	данной	статье	исследуются	актуальные	вопросы,	
касающиеся	достоверности	оценки	и	учета	залогового	обеспечения	и	взаимоотношений	субъектов	оценки.	
Далее	в	работе	раскрываются	существенные	различия	между	рыночной	и	справедливой	стоимостью	объек-
тов	оценки.	Особое	внимание	уделено	нормативно-правовой	базе	в	области	оценки.	Приведены	основные	
требования	НБРК	в	правилах	об	оценке	объектов,	а	также	критерии	оценки	объектов	в	соответствии	с	между-
народным	и	национальным	стандартами	финансовой	отчетности.	Оценка	объектов	по	рыночной	стоимости	
согласно	Правилам	НБРК	«Об	оценочной	деятельности»	существенно	влияет	на	достоверность	финансовой	
отчетности	в	результате	изменения	справедливой	стоимости	объектов	оценки	в	последующих	периодах.	По-
этому	залоговое	обеспечение	в	банках	второго	уровня	должно	быть	гарантией	для	банков	и	служить	резервом	
для	покрытия	безнадежных	долгов.	В	 статье	рассматриваются	 взаимоотношения	между	субъектами	оцен-
ки	–	коммерческими	банками	и	оценочными	компаниями,	при	которых	принцип	независимой	работы	оце-
ночных	организаций	нарушается.	Оценка	залогового	обеспечения	по	рыночной	стоимости	не	в	полной	мере	
обеспечивает	 возвратность	 кредитов	 сегодня	 и	 приводит	 к	 ухудшению	финансового	 положения	 самих	же	
банков.	Для	решения	данных	проблем	в	области	оценки	в	Республике	Казахстан	осуществляются	различные	
мероприятия	по	совершенствованию	нормативной	базы,	контролю	за	деятельностью	оценщиков	и	их	само-
регулированию.

Ключевые	 слова:	 залог,	 рыночная	 стоимость,	 справедливая	 стоимость,	 цена	 сделки,	 достоверность	
оценки,	коммерческие	банки,	оценочная	деятельность.

В	настоящее	время	Республика	Казахстан	является	стороной	многих	мировых	хозяйствен-
ных	отношений.	В	стране	осуществляются	крупные	меры	по	утверждению	сильной	государ-
ственной	власти,	стабилизации	экономики,	развитию	финансово-кредитной	системы,	в	част-
ности,	банковской	системы	государства.

Основным	направлением	банковской	деятельности	по	улучшению	финансовой	среды	на	
сегодняшний	день	является	исследование	финансовых	инструментов	хеджирования	по	обеспе-
чению	возвратности	кредита.	

Среди	инструментов	хеджирования	кредитных	рисков	одним	из	самых	надежных	призна-
ется	залог.	Использование	залога	остается	единственным	цивилизованным	способом	урегули-
рования	возможной	проблемной	задолженности.	Как	известно,	залог	должен	выполнять	следую-
щие	функции:

 � стимулировать	возврат	предоставленных	банком	кредитных	средств;
 � обеспечить	возвратность	этих	средств;
 � сдерживать	наращивание	кредитной	задолженности	заемщика	у	прочих	финансовых	ор-

ганизаций;
 � минимизировать	риски	преднамеренного	вывода	активов	должника;
 � корректировать	резервы	при	«просрочке»	платежа	по	обеспеченной	ссуде.

Но	в	настоящее	время	отсутствует	единая	методология	оценки	в	связи	с	недоработанной	
законодательной	базой	Республики	Казахстан.	И	все	эти	функции	не	выполняются.

С	точки	зрения	бухгалтерского	учета,	невозвратность	залога	отражается	негативно	на	по-
казателях	финансовой	отчетности.	Поэтому	для	организации	надлежащего	учета	и	оценки	за-
логового	имущества	необходимо	соблюдение	и	выполнение	следующих	условий:

1)	 достоверности	оценки	предмета	залога;
2)	 правовых	аспектов	по	оценке	залогового	обеспечения;
3)	 принятие	жестко	регламентированных	мер	по	контролю	за	состоянием	и	наличием	за-

логового	имущества.
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Согласно	международным	стандартам	финансовой	отчетности	МСФО	13	«Оценка	спра-
ведливой	стоимости»	и	требованиям	законодательства	РК	о	бухгалтерском	учете	и	финансовой	
отчетности	 активы,	 учитываемые	 организациями	 и	 индивидуальными	 предпринимателями,	
должны	быть	 справедливо	и	 достоверно	 оценены	 [1].	Однако	 оговаривается	 в	 нормативных	
документах,	что	стоимость	объекта	может	определяться	по	договору	между	оценщиком	и	фи-
нансовой	организацией	[2].

На	практике	такая	интерпретация	нормативных	документов	приводит	к	умышленному	за-
вышению	залогового	имущества	в	пользу	сторон	договора	о	залоге,	которое	в	конечном	счете	
отражается	негативно	на	деятельности	банков.	Возвратность	кредитов	ухудшается,	и	впослед-
ствии	банковские	ссуды	не	могут	быть	покрыты.	В	этом	случае	данный	залог	не	является	обес-
печенным,	что	противоречит	определению.

Недостоверность	оценки	 залогового	имущества	приведет	 к	негативным	результатам,	 та-
ким,	 как	 искажение	финансовой	 отчетности,	 финансовые	 риски,	 финансовый	 кризис	 отече-
ственных	банков,	который	наблюдался	в	2008	г.	

Рассмотрим	противоречия	в	нормативных	документах	об	оценке	предмета	залога.
Во-первых,	в	Законе	РК	«Об	оценочной	деятельности»	указано,	что	оценка	залога	долж-

на	проводиться	по	рыночной	стоимости,	хотя	рыночная	стоимость	изменчива	и	определяется	
только	в	начальные	этапы	процесса	кредитования	[2].

Во-вторых,	в	правилах,	утвержденных	Национальным	банком	РК,	стоимость	объекта	опре-
деляется	в	отчете	об	оценке,	проведенной	по	договору	между	оценщиком	и	финансовой	орга-
низацией	либо	в	соответствии	с	МСФО	13	«Оценка	справедливой	стоимости»	и	требованиями	
законодательства	РК	о	бухгалтерском	учете	и	финансовой	отчетности	[3].

Рыночная	 стоимость	 и	 справедливая	 стоимость	 –	 это	 две	 категории	 оценки,	 которые	не	
могут	быть	идентичны	в	разные	периоды	действия	договора.

Согласно	нормативным	документам	НБРК	рыночная	стоимость	является	расчетной	денеж-
ной	суммой,	по	которой	данный	объект	может	быть	отчужден	на	основании	сделки	в	условиях	
конкуренции,	 когда	 стороны	сделки	действуют,	располагая	всей	доступной	информацией	об	
объекте	 оценки,	 а	 на	 цене	 сделки	 не	 отражаются	 какие-либо	 чрезвычайные	 обстоятельства,	
когда	[2]:

 � одна	из	сторон	сделки	не	обязана	отчуждать	объект	оценки,	а	другая	сторона	не	обязана	
приобретать;

 � стороны	сделки	хорошо	осведомлены	о	предмете	сделки	и	действуют	в	своих	интересах;
 � цена	сделки	представляет	собой	эквивалент	денежного	вознаграждения	за	объект	оценки,	

и	принуждения	к	совершению	сделки	в	отношении	сторон	сделки	с	чьей-либо	стороны	не	было.
Рыночная	стоимость	обеспечения	определяется	на	основании	договора	на	осуществление	

оценочной	деятельности	между	заказчиком	и	оценщиком.
При	оценке	рыночной	стоимости	залогового	обеспечения	важное	значение	имеет	опреде-

ление	его	ликвидности	как	на	момент	заключения	сделки,	так	и	в	течение	180	дней	с	момента	
заключения	сделки.	Далее,	после	такой	оценки	изменение	справедливой	стоимости	залогового	
обеспечения	может	расходиться	под	воздействием	многих	экономических	факторов.

В	соответствии	с	принципами	бухгалтерского	учета	справедливая	стоимость	(НСФО	№	2)	–	
сумма,	на	которую	может	быть	обменен	актив,	по	которому	может	быть	погашено	обязательство	
…при	совершении	операции	между	хорошо	осведомленными,	желающими	совершить	такую	
операцию	независимыми	сторонами».	Из	этого	следует,	что	справедливая	стоимость	может	из-
меняться	под	воздействием	различных	факторов	использования	предмета	залога	и	рассчиты-
вается	она	регулярно	в	соответствии	с	требованиями	о	представлении	финансовой	отчетности	
пользователям	организации.	

Различия	между	рыночной	и	справедливой	стоимостью	приведены	в	таблице	1	(стр.	119).
По	вопросам	правового	регулирования	отношений	между	банком	и	оценочной	организаци-

ей	и	оценщиком	имеются	определенные	недочеты,	что	усугубляет	финансовую	стабильность	
страны.


